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GASIREA UNUI APARTAMENT POTRIVIT

. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

. CHIRIASI DEPOZITUL PENTRU CHIRIE

. DEFECTELE LOCUINTELOR .

. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A LOCUINTEI
. ALOCATIE PENTRU LOCUINTE



1. GASITI UN APARTAMENT POTRIVIT

Tn calitate de imigrant din UE, aveti libertatea de a alege liber atunci
cand cautati un apartament sau cumparati o proprietate. Puteti Tnchi-
ria din tara dumneavoastra de origine un apartament sau sa cum-
parati o proprietate in Germania. Cu toate acestea, trebuie sa respec-
tati dispozitiile legale aplicabile in Germania.

Este recomandabil sa cautati prin intermediul anunturilor imobiliare
de pe internet sau in ziarele corespunzatoare cu o sectiune de anun-
turi. Trebuie sa raspundeti in scris la un anunt publicitar cu un numar
de casutad (humere sau litere) si sa trimiteti scrisoarea la ziar. Scrisoa-
rea va fi apoi transmisa proprietarului.

Daca va grabiti sau doriti sa locuiti Tntr-o aglomeratie, este recoman-
dabil sa angajati un agent imobiliar. Va rugam sa retineti: agentul im-
obiliar poate percepe un comision sau un onorariu de intermediere in
cazul Tn care intermedierea are succes. Prin urmare, ar trebui sa com-
parati mai multe oferte. Comisionul brokerului pentru dumneavoas-
tra, In calitate de chirias, nu poate depasi doua chirii nete la rece plus
TVA.

De asemenea, biroul local pentru locuinte va poate ajuta sa gasiti un
apartament. Adesea, apartamentele sunt intermediate direct acolo.

Tn Saxonia-Anhalt se aplica urmatoarele: in comparatie cu media na-
tionala si, Tn special, cu marile orase din vestul Germaniei, piata im-
obiliara ofera preturi relativ moderate pentru apartamentele de Tnchi-
riat, dar si pentru proprietatea asupra locuintei. Stabilitatea chiriilor in
unele orase se datoreaza, printre altele, unei structuri cooperative
evoluate, care este caracteristica pentru locuintele accesibile. in plus,
multe orase si comune din Saxonia-Anhalt au locuinte sociale. De re-
guld, acestea pot fi inchiriate doar persoanelor cu venituri mici. Pentru
aceasta, aveti nevoie de un Wohnberechtigungsschein, pe care il pu-
teti obtine de la biroul local de locuinte.

Portalul www.wg-gesucht.de ofera o buna optiune de cautare si pen-
tru apartamente intregi, nu doar pentru camere comune. in principiu,
este util sa se posteze o cerere, astfel incat proprietarii sa poata scrie
Si ei persoanei care cauta un apartament si sa se poata face mai usor
o potrivire buna.

2. VIATA

in acest capitol

veti invata

la ce trebuie s atrageti
atentia atunci cand cdutati
un apartament, ce reglemen-
tari se aplica in Germania in
ceea ce priveste contractul de
inchiriere si garantia

pentru chirie si in ce conditii
puteti solicita alocatia pentru
locuinta in calitate de cetd-
tean al Uniunii.

La sfarsitul capitolului
veti gasi, de asemeneaq,
centrele de consiliere
si contactele la care

va puteti adresa in
Saxonia-Anhalt.



https://buerger.sachsen-anhalt.de/detail?areaId=303993&pstId=183733

ESTE BINE DE STIUT:
Daca planuiti o sedere mai
lungd sau o mutare in Ger-
mania, este recomandabil s&
locuiti temporar la un prie-
ten. Verificati dacd proprieta-
rul permite subinchirierea.
Aveti o sansa reald de a ob-
tine propriul apartament
dacd aveti un loc de munca
sau o dovadd de venit.
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inainte de a semna contrac-
tul de inchiriere, ar trebui sa
va uitati cu atentie la fiecare
camerd impreund cu proprie-
tarul si sé discutati despre
orice lucrdri de renovare care
ar putea fi necesare. Verifi-
cati dacad incdélzirea, prizele si
conexiunile functioneazd.
inregistrati toate deficientele
intr-un registru de intrare in
momentul in care predati
apartamentul. Acelasi lucru
este valabil si atunci cand va
mutati. fnregistra,ti starea
apartamentului predat intr-
un protocol de predare-pri-
mire.
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Grupurile locale Telegram pentru vanatoare de apartamente si "Sha-
ring is Caring" ofera, de asemenea, sprijin in acest sens. Cu toate aces-
tea, numele acestor grupuri variaza in functie de locatie. Pentru Halle,
de exemplu, aceasta este https://t.me/WohnenlnHalle si
https://t.me/hallecare817.
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Pentru Magdeburg, grupul este www.t.me/sharinginmagdeburg

2. CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Un contract de inchiriere reglementeaza drepturile si obligatiile chi-
riasului si contine dispozitii privind costurile de functionare. In Ger-
mania, contractele de inchiriere se incheie, de obicei, in scris. Proprie-
tarul nu este obligat sa faca acest lucru. Cu toate acestea, ar trebui sa
insistati asupra unui contract de inchiriere scris. Tn cazul unui litigiu,
veti avea in mana un document important.

Contractele de inchiriere nelimitate sunt regula in Germania. Un
model de contract de Tnchiriere pentru un apartament arata punctele
la care trebuie sa fiti atenti atunci cand va mutati.

2. VIATA


https://www.mieterbund.de/service/mietvertrag.html
https://www.mieterbund.de/service/mietvertrag.html
https://www.mieterbund.de/service/mietvertrag.html

3. CHIRIA SI DEPOZITUL PENTRU CHIRIE

Chiria unui apartament este formata din chiria de baza (sau rece) si
din costurile de furnizare a Tncalzirii, a apei calde, a gazului, daca este
cazul, precum si din costurile de functionare a complexului reziden-
tial (chirie caldd). Costurile pentru electricitate si costurile pentru te-
lefonie si internet sunt, de obicei, reglementate prin plati personale
cu partenerii dumneavoastra contractuali. In cazul in care proprietarul
doreste sa mareasca chiria Tn timp, poate face acest lucru numai in
anumite conditii.

Depozitul de garantie este de obicei convenit in contractul de inchi-
riere. Valoarea depozitului poate fi negociata. Cu toate acestea, depo-
zitul nu poate depasi 3 chirii reci (chiria lunard, excluzand cheltuielile
de intretinere).

Depozitul pentru chirie este platit proprietarului de catre chirias prin

transfer. Chiriasul poate plati depozitul in 3 rate lunare. Prima transa
se plateste la Inceputul contractului de inchiriere.

4. DEFECTE ALE LOCUINTEI

Tn cazulin care observati deficiente sau defecte (tehnice) in aparta-
ment, trebuie sa informati proprietarul, astfel incat acesta sa reme-
dieze defectiunea in cel mai scurt timp posibil. Este important sa fa-
ceti acest lucru Tn scris si sa stabiliti un termen limita pentru remedie-
rea defectiunii. Pana la remedierea viciului, chiria poate fi redusa intr-
0 masura rezonabila.

2. VIATA

E BINE SA STITI

Asociatia germand a chiriasi-
lor (Deutscher Mieterbund)
oferd informatii despre riscu-
rile si capcanele legate de
locuinte si de contractele

de inchiriere in sectiunea
privind dreptul locativ

de pe site-ul sau.

ESTE BINE DE STIUT:
Cereti consultantd fnainte de
a reduce chiria. Dacd redu-
ceti chiria in mod nejustificat,
riscati ca contractul de inchi-
riere sa fie reziliat de catre
proprietar.
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https://www.mieterbund.de/mietrecht/irrtuemer-und-fallen.html

ESTE BINE DE STIUT:
Beneficiarii asa-numitelor
prestatii de transfer, in cadrul
cdrora costurile de cazare
sunt deja luate in conside-
rare, cum ar fi ajutorul de
somaj Il si prestatia sociald
conform SGB Il ("Hartz IV"),
ajutorul de bazd pentru venit
la batrénete si in cazul unei
capacitati de castig reduse,
precum si ajutorul pentru
costurile de trai conform SGB
Xll etc.) nu au dreptul la aju-
tor pentru locuintd.

5. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
A LOCUINTEI

Daca aveti un contract de inchiriere pe durata nedeterminata, in ge-
neral puteti rezilia contractul cu un preaviz de 3 luni. Nu conteaza cat
timp ati fost chirias.

Trebuie sa transmiteti o notificare Tn scris. Daca fi transmiteti proprie-
tarului o notificare de reziliere pana cel tarziu in a treia zi lucratoare a
unei luni, aceasta luna se considera deja ca perioada de preaviz.
Exista, de asemenea, posibilitatea unei perioade de preaviz mai
scurte. Cu toate acestea, acest lucru se aplica numai daca este men-
tionat Tn mod expres in contractul de Inchiriere. Proprietarul trebuie
sa respecte termenele legale de preaviz si nu le poate scurta in favoa-
rea sa.

6. AJUTORUL PENTRU LOCUINTE

Alocatia pentru locuinta este o subventie de stat pentru persoanele

cu venituri mici. Aceasta poate fi acordata la cerere.

Alocatia pentru locuinta este disponibila

* sub forma de subventie pentru chirie, daca inchiriati un apartament
sau 0 camera, sau

* caoindemnizatie de grevare daca locuiti intr-un apartament sau
intr-o casa pe care o detineti.

Veti primi subventia numai daca aveti resedinta efectiva pe teritoriul
Republicii Federale Germania si aveti dreptul la libertatea de circula-
tie in conformitate cu Legea privind libera circulatie generala a ceta-
tenilor UE (FreiziG/UE).

Ajutorul pentru locuinta se acorda numai la cerere - de obicei, de la
fnceputul lunii in care se depune cererea, pentru o perioada de 12
luni. Cererile de acordare a ajutorului pentru locuinta trebuie depuse
la autoritatile responsabile cu ajutorul pentru locuinta din districtele,
orasele independente si municipalitatile cu peste 20 000 de locuitori.

Folositi formularele prescrise pentru a depune cererea de ajutor pen-
tru locuinta in Saxonia-Anhalt.

2. VIATA


https://www.eu-gleichbehandlungsstelle.de/eugs-de/eu-buerger/fragen-und-antworten/faq-aufenthalt-1819106
https://www.eu-gleichbehandlungsstelle.de/eugs-de/eu-buerger/fragen-und-antworten/faq-aufenthalt-1819106
https://mid.sachsen-anhalt.de/infrastruktur/bauen-und-wohnen/wohngeld/

o O
PUNCTE DE CONTACT $S1 CONSILIERE LA FATA LOCULUI '3[

Deutscher Mieterbund Sachsen-Anhalt e V.
(Mitgliedschaft erforderlich)

Mietervereine in Sachsen-Anhalt

Migrationsberatung fur erwachsene Zuwanderinnen und Zuwanderer (MBE)
Jugendmigrationsdienste (JMD)

WelcomeCenter Sachsen-Anhalt

FORMULARE DE CERERE SI INFORMATII DESPRE 0
AJUTORUL PENTRU LOCUINTA:

Formulare de cerere si informatii despre dreptul la ajutorul pentru locuinta:
Ministerium fur Infrastruktur und Digitales
www.mid.sachsen-anhalt.de/infrastruktur/bauen-und-wohnen/wohngeld/

Willkommen in Deutschland

2. VIATA
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https://www.mieterbund-sachsen-anhalt.de/startseite.html
https://www.mieterbund-sachsen-anhalt.de/startseite.html
https://www.mieterbund-sachsen-anhalt.de/startseite.html
https://www.mietrecht.de/mieterverein/sachsen-anhalt/
https://integrationsbeauftragte.sachsen-anhalt.de/beratung-netzwerke/beratungsstellen/migrationsberatung-fuer-erwachsene-mbe/
https://integrationsbeauftragte.sachsen-anhalt.de/beratung-netzwerke/beratungsstellen/migrationsberatung-fuer-jugendliche-jmd/
https://welcomecenter-sachsen-anhalt.de
https://www.bamf.de/SharedDocs/Anlagen/DE/Integration/WillkommenDeutschland/willkommen-in-deutschland.html?nn=282388

